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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Lidingsbéavern, registrerad 2006-04-26 med organisationsnummer
769614-3028, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berikningen av féreningens édrliga kapital-
kostnader och driftkostnader etc grundar sig pd vid tiden for planens upprittande kéinda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Bakgrunden till forvirvet ér att foreningen av fastighetségaren till Biavern 1, JM AB, erbjudits
att forvirva fastigheten Bidvern 1 for ombildning fran hyresriitt till bostadsritt. Férutsittningar
for foreningens forvirv framgar av foreliggande ekonomiska plan.

Foreningens forviirv av fastigheten beriknas genomftras under april-juni 2008 sedan
foreningsstimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hdrom. Upplatelse av
bostadsriitter beriknas ske i juni 2008. '

De personer vilka bostadsriitter beriknas uppléatas till har egen, god kénnedom, om
forhdllandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan for 6vrigt hiinvisas titl
besiktningar utférda av Goran Gentzschein, Densia AB, se bilaga 1-2.

Under &rliga kostnader under punkt 7 har inte beaktats bokforingsméssiga avskrivningar.
Detta paverkar inte foreningens likviditet.

Beskrivning av fastigheten samt av ligenheterna framgér av bilagda besiktning.
Féreningen saknar skyldighet att ingé i gemensamhetsanliggning.

Inskrivna servitut framgér av fastighetsfakta, se bilaga 3.

2. Forsiikring

Fastigheten kommer att hallas fullvirdesforsikrad.



3. Taxeringsviirde 2007

Bostad Lokal
Byggnad 21 600 000 21 600 000
Mark 10 800 000 10 800 000
Totalt: 32 400 000 32 400 000
4, Anskaffningskostnad
Kopeskilling 57 000 000
Utiamningsfond, hyresritter 2 500 000
Lagfart 855 000
Pantbrevskostn. 525000
Foreningsbildning mm 350 000
Reparationsfond 12 000 000

73 230 000
5. Finansieringsplan
Insatser 35118 000
Upplételseavgifter outhyrda ldg 9,15, 18, 30, 33, 34 2 064 000
Lan 36 048 000
Summa 73 230 000
6. Laneforteckning
Langivare Lanebelopp kr Rinta % Rinta kr Amort kr
Nya lin 36 048 000 4,70% 1 694 256 0
Summa 36 048 000 1 694 256
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7. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 1 694 256
Amorteringar 0
Skatter

Fastighetsskatt/-avgift 66 000
Avsittning till fond for yttre underhall 97 200

Drift & underhall

Virme 472 260
El 64 260
Vatten/avlopp 70 380
Sophimtning 108 120
Forsikring 30 000
Ekonomisk forvaltn. 55000
Fastighetsskotsel 40 000
Styrelsearvode, revisor 20 000
Stadning 55000
Lopande underhall 40 000
Ovrigt 15 000
Summa 2 827476
Driftskostnad per kvm kr 296

8. Beriikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter 962 068
* Upplosning, utjamningsfond, hyresratter 227273
Hyror bostiader 1 428 708
Hytror lokaler 51 627
Hyror garage 129 240
Hyror p-platser 28 560
Summa 2827476

* Upplosning av utjimningsfond hyresritter sker varje ar 1 elva ar



o

9, Ligenhetsfirteckning

_ Yta  Insatser Insatser Andelstal Arsavgift Arsavgift * Upplatelse-
Lgh Utformn. kvm 2008 alla Arsavg, far /midn  Hyror/dr avgifter
] 1 rok 37 666 000 51 360
2 1 rok 37 666 000 51 360
3 I rok 69 1242000 1242000 00354 34025 2835
4 3 rok 69 1 242 000 79 368
5 3 rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2835
6 3 rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2 835
7 3 rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2835
8 3 rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2 833
9 | rok 37 666 000 666 000 0,0190 18245 1520 222 000
10 1 rok 37 666 000 666 000 0,0190 18245 1520
11 3rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2 835
12 3 rok 69 1 242 000 79 368
13 3rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2835
14 3 rok 69 1242 000 79 368
15 3 rok 69 1242000 1242000 0,0354 34025 2835 414 000
16 3rok 69 1 242 000 79 368
17 2rok 54 972 000 972 000 0,0277 26628 2219
18 2rok 49 882 000 882 000 0,0251 24163 2014 294 000
19 3 rok 69 1242 000 79 368
20 2 rok 59 1 062 000 69 360
21 3 rok 63 1134 000 75 360
22 3 rok 69 1 242 000 79 368
23 2ok 59 1062000 1062000 0,0302 29094 2424
24 3 rok 63 1 134 000 75 360
25 3 rok 69 1242 000 79 368
26 2 rok 59 1062000 1062000 00302 29094 2424
27 3 rok 63 1134 000 75 360
28 2 rok 49 882 000 62 688 -
29 2 rok 48 864 000 864 000 0,0246 23 670 1972
30 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589 378 000
31 1 rok 29 522 000 522 000 0,0149 14300 1192
32 1ok 29 522 000 43 392
33 3ok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589 378 000
34 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589 378 000
35 1lrok 29 522 000 522 000 0,0149 14300 1192
36 1 rok 29 522 000 522 000 0,0149 14300 1192
37 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589
38 3 rok 63 1 134 000 75 360
39  1rok 29 522 000 43 356
40 1 rok 29 522 000 522 000 0,0149 14300 1192
41 3 rok 63 1 134 000 75 360
42 2 rok 49 882 000 882 000 0.0251 24163
43 2 rok 49 882 000 882 000 0,0251 24163 2014
44 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589
45 2 rok 59 1062000 1062000 0,0302 29094 2424
46 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589
47 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589



Yta Insatser  Insatser Andelstal Arsavgift Arsavgift * Upplételse-
Lgh Utformn. kvm 2008 alla arsavg. fAr /man  Hyror/dr avgifter
48 2 rok 59 1 062 000 1062 000 0,0305 25 094 2424
49 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589
50 3 rok 63 1134000 1134000 0,0323 31066 2589
51 2rok 59 1062000 1062000 0,0302 29094 2424
52 3rok 63 1 134 000 75 360
33 2rok 49 882 000 282 000 0,0251 24 163 2014
54 2 rok 49 882 000 882000  0,0251 24163 2014
55 3 rok 920 1 620 000 09 456
Sa: 3142 35118000 56556000 1,0000 962068 78159 1428708 2064 000
Bostadsyta 3142
Bostadsrittsyta 1 951
Intikter
L.okal/lager 51627 131
Garage 129 240
P-platser 28 560
Sa: 208134

* Uppskattade hyresnivaer efter renovering



10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oforidndrade rintor och &rlig inflation pd 2%

Ar [=2008
Arliga Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11
Kapitalkostnader
Réntor 1694 256 1694256 1694256 1694256 1694256 1694256 1694256
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Skatter
Fastighetsskatt/-avgi 66 000 67 320 68 666 70 040 71 441 72 869 80 454
Avsittning titl fond for yttre underhdll

97 200 99 144 101127 103149 105212 107317 118486
Drift & underhall
Virme 472260 481705 491339 501166 511189 521413 575682
El 64 260 65 545 66 856 68 193 69 557 70 948 78 333
Vatten/avlopp 70 380 71 788 73223 74 688 76 182 77 705 85793
Soph@mtning 108120 110282 112488 114738 117033 119373 131798
Forsikring 30 000 30 600 31212 31 836 32473 33122 36 570
Ekonomisk forvaltn.  $5 000 56 100 57222 58 366 59534 60 724 67 045
Fastighetsskotsel 40 000 40 800 41 616 42 448 43 297 44 163 48 760
Styrelsearvode, revis 20 000 20 400 20 808 21224 21 649 22 082 24 380
Stiidning 55 000 56 100 57222 58 366 59 534 60 724 67 045
Lopande underhall 40 000 40 800 41 616 42 448 43 297 44 163 48 760
Ovrigt 15 000 15300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285
Summa 2827476 2850140 2873258 2896838 2920890 2945422 3075645
Arliga intikter
Hyror 1865408 1898170 1931588 1965675 2000443 2035906 2053897
Arsavgifter 962068 951970 941670 931163 920447 909516 1021 748
Summa - 2827476 2850140 2873258 2896838 2920890 2945422 3075645



11, Kiinslighetsanalys

Berdknad arsavgift vid olika inflations- och riintenivder.I kiinslighetsanalysen har bortsetts ifrdn

fordndrade riinteintikter.

Fasta priser &r 2008

Ar1
Dagens inflationsnivd ( 2%) och:
Dagens rintenivd 962 068
Dagens rénteniva +1 % 1 322 548
Dagens riinteniva +2 % 1 683 028
Dagens rdnteniva -1% 601 588
Dagens rinteniva -2 % 241 108
Dagens Rinteniv och
Dagens inflationsniva +1 % 962 068
Dagens inflationsnivd +2 % 962 068
Dagens inflationsnivd -1 % 962 068

Dagens inflationsnivd -2 % 962 068

Ar2

951 970
1312450
1672930

591 490

231010

940 103
928 235
973 400
962 068

Ar3

941 670
1302 150
1 662 630

581190

220 710

917 478
893 286
984 846
962 068

Ar4

931 163
1291 643
1652 123

570 683

210203

894 175
857 186
996 406
962 068

ArS

020 447
1 280 927
1 641 407
559 967
199 487

870172
819 897
1 008 082
962 068

Aré6

909 516
1 269 996
1630 476
549 036
188 556

845450
781 383
1019874
962 068

Ar 11

1021 748
1382228
1742708
661 268
300 788

710257
633 012
1 080 628
962 068



12. Siirskilda forhdllanden av betydelse fér bedimande av foreningens verksamhet och
bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B  Bostadsrittshavarna skall inbetala insatser. Fdr bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pd tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststilld drsavgift.
Arsavgifien avviigs s4, att den i fdrhllande till bostadsritiernas andelstal kommer att
motsvara vad som beloper pa ldgenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning
till fonder. I 8vrigt hiinvisas till fSreningens stadgar och av vilka bl a framgér vad som
giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

C  De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande,

beridknade kostnader och intékter m m hénfdr sig till vid tidpunkten ftr planens
upprittande kinda fSrutséttningar.

Liding® 2008-04-16

BOSTADSRATTSFORENINGEN LIDINGOBAVERN

.................................................

Katharina Wendelius Susann Azzabi



13. Underhéllsbehov

Besiktning i enlighet med bostadsrittslagen 9 kap 20 § har utforts av G6ran Gentzschein,
Densia AB. Besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedéma det underhéllsbehov som det
dligger fGreningen att utfdra och bekosta.

Kostnaden for férvéintade renoveringar inom tio 4r, som framgar av besiktnings-
protokollen, ticks in i det belopp som avsatts till dispositionsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Fdreningen berfknar for 8vrigt att arligen avsiitta minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde
till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna vilket motsvarar 97 200 kronor.

Det bor for 6vrigt observeras att avvikelser i skick och standard i l4genheter kan firekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgister eller av hyresvirden vidtagna fSréindringar. De
som forvintas férviirva bostadsritter i samband med fSreningens fastighetsfSrvirv har varit
hyresgtister i fastigheten, varfor dessa fa antas vil kénna till sina respektive ldgenheters skick.



13. Underhillsbehov

Besiktning i enlighet med bostadsrittslagen 9 kap 20 § har utforts av Goran Gentzschein,
Densia AB. Besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedoma det underhélisbehov som det
aligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnaden for forvintade renoveringar inom tio ar, som framgér av besiktnings-
protokollen, ticks in i det belopp som avsatts till dispositionsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Féreningen berdknar for 6vrigt att &rligen avsétta minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna vilket motsvarar 97 200 kronor.

Det bor for dvrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ligenheter kan férekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgéster eller av hyresvirden vidtagna foréndringar. De
som forviintas forvirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforvéry har varit
hyresgister i fastigheten, varfor dessa fa antas vl kénna till sina respektive ligenheters skick.



Intyg

Avseende Bostadsrittforeningen Lidingdbdvern, organisationsnummer 769614-3028.

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat den ekonomiska planen upprittad den 2008-04-16 fir hirmed avge foljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehdllet
i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kidnda for oss. I planen
gjorda berdkningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstdr som hallbar.

Vidare anser vi att forutséittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen dr uppfyllda.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Foreningen bestdr av ett flerbostadshus med 5 vaningar, varav 2
vaningar ligger i souterring. Var bedémning 4r att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for
bedémning av foéreningens verksamhet fir foreningen inte upplita légenheter med
bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Driftskostnaderna baseras pa befintlig driftsstatistik fran siljaren.

- Under beriknade l6pande utgifter exkl. rdntor och amorteringar har inte medtagits
bostadsrittshavarens kostnader for hushdllsel wvid berdkning av Arsavgift.
Bostadsrittshavaren svarar for kostnader for hushdllsel. Kostnaden for hushéllsel varierar
efter hushdllets storlek samt elférbrukning. Normalt fastighetsunderhdll enligt
besiktningsutldtande forutsittes finansieras genom reparationsfond samt avsittning till
fond for yttre underhall.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2008-04-18 Stockholm 2008-04-18
Kent Atirling } ’ Anders Fredriksson
Bjorkhagsvigen 2 Regeringsgatan 13

172 75 Sundbyberg 105 34 STOCKHOLM

Av Boverket forklarade behodriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angdende ekonomiska planer.



Forteckning over tillgingliga handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis Bolagsverket, 2008-04-15

Stadgar, reviderade 2007-04-24

Fastighetsfakta, 2008-04-15

Besiktningsutlatande, Densia, 2007-03-16

Besiktning av utforda arbeten, Densia 2008-03-17

Forteckning 6ver drifiskostnader, enligt forsdljningspromemoria Catella
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DENSIA

Stockhalm 2007-03-16
GG 67208

Teknisk utredning

avseende fastigheten Lidingd, Bavern 1, Kélldngsvigen 49 - 57, Niset.

Uppdrag

Av Berg Fastighetsjuridik AB, Anders Berg, har undertecknat foretag fatt i uppdrag att
utféra en teknisk undersékning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingdr ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller silunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 aren av
planerade underhallsatgsrder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
Atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgérderna 4r upptagna, smé tgérder och
arligt |6pande underhall 4r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vir beddmning tillhor enskilda lagenheter
och lokaler, och / elier betydande tgérder som bedéms rimliga for att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgdrder som bed6ms ingd i det arligt
16pande underhdllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB



Lidingd, Bavern |

DENSIA

Sid 2 (13)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden.

Fastigheten #r bebyggd med ett suterrfinghus i tre plan och tva suterrdngplan.
Bostdder finns i de tre dvre planen. [ de tva suterrangplanen finns allménna utrymmen,
tekniska utrymmen, garage och bostéder.

Antal lagenheter &r 55 st. Bostadsytan &r ca. 3150 m? Lokalytan &r ca. 130 m?

Bostadshuset:
Huset uppfdrdes ar:

Stérre om- och till-
byggnader som pé
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhéll-
na i samband med be-
siktningen)

Stérre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhli-

na i samband med be-
siktningen)

Grundldggning:
(bedémd)

Killarytterviggar:
(bedomda)

Stomme (bedémd):

Bjalklag (bedémda):

Gérd, gardsutrustning:

1960

Fsrskolan i det nedre suterringplanet har byggts om till
bostéder 1998.

[}

Ny drénering och utvindig isolering av killarytterviggen
utfors utmed gatufasaden. Avsikten &r att ocksé bygga om
takavvattningen med utvindiga stuprdr. Arbetena pégér.
2. Fréinluftsfldktarna r utbytta 2004

3. Enstaka badrum har renoverats.

4. Fonstren malades utvindigt hosten 2003.

5. Vindsbjitklaget har tilldggsisolerats.

6. Nya fjdrrvirmevéxlare instalierades 1998.

Murar och eller plintar pa berg
Betong och littbetong

Betong, tegel och lattbetong

Bjilklag over kéllare: Liéttbetong och betong.
Mellanbjilklag: Betong

Vindsbjalklag: Betong, isolerad.

Planteringar, kérytor och glngytor.
Grovsoprum (miljdstation) finns pé baksidan.

DENSIA AB



Lidingd, Bévern |

DENSIA

Sid 3 (13)

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:
Entréer, trapphus:

Tvittstuga:

Tvéttutrustning:

Ligenhetsforrad:

Sophantering:
Uppvérmning:

Ventilation:
(enligt uppgifter

erhéllna fran Stads-

byggnadskontoret)

Balkongplattor av betong med beldggning av cementmosaik.
Ricken av profilerad stalplét pa stalstomme.

Putsade.
Utfackningspartier bakom balkonger med utvindig bekladnad
av Eternit

3- glas kopplade. Karmar av tré, bégar av ird.

Pulpeitak med takbeldggning av falsad plat.
Invandig takavvattning.

Trapp- och golvbeliggning av cementmosaik, véggar milade,
tak tilade.

Tvéttstuga finns i killaren.
2 st. tvdttmaskiner, 1 centrifug, 1 torktumlare
Separat mangelrum med manget.

Tva separata torkrum med torkaggregat.

Finns i killaren.

Sopnedkast i trapphusen med sopkaruseller i bottenvéningen.
Vattenburen fjérrvirme.

Mekanisk franluftsventilation.

OVK (QObligatorisk Ventilations Kontroll) &r utférd december

2006. Anldggningen godkéandes. Nista OVK skall utftras
senast 2012,

DENSIA AB



Lidingd, Bévern 1

DENSIA

Sid 4 (13)

Kort rumsbeskrivning av liigenheter.
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G
Vv
T
Vardagsrum G
\%
T
Sovrum G
\Y%
T
K&k G
\Y
T
0
Badrum. G
\%
T
0)
Balkonger G

Plastmatta / linoleum
Tapet / malade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum

Tapet / milade. Stinkskydd av kakel.

Maélat

Normal kéksinredning med bink- och sk&pinredning, elspis,
ugn, kyl/(frys). Ventilation, frAnluftsdon pa viggen Over
bénkinredningen.

Klinker

2 kakel samt malning.

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstill. Ventilation, frénluftsdon pd viiggen. Tilluften &r
dalig.

Cementmosaik

Ricke Profilerad mélad plat pé stdlstomme.

DENSIA AB



DENSIA

Liding®, Bivern 1 Sid 5 (13)

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2007-03-08, ki 09.00. Vidret var mulet och temperaturen
cad °C.

Vid besiktningen medverkade:

Anders Berg, Hans Stenberg och Christian Gottlieb

Krister Kindbom och Rickard Beckman

Alla allméinna utrymmen var besiktningsbara.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Féljande bostdder besiktigades:

Uppgéng 49: % tr. Lgh. Bobick, 14 tr. Igh. Hellstrém.

Uppgang 51: 1'% tr. Igh. Séderlund.

Uppgang 55: % tr. tom lgh. Edenbro, 1% tr. tom Igh. J-M Henriksson,
2% tr. 1gh. Du Jour.

Bostiderna var vid besiktningen moblerade

DENSIA AB



DENSIA

Lidingd, Bivern! Sid 6 (13)

Noterade brister

Kostnadema for atgirderna ar grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisiége.

Det forutsittes att pdgiende arbeten med dréinering och intilliggande mark- och
byggnadsdelar avslutas av nuvarande fastighetsigare JM. Se ocksa noteringar och
upplysningar nedan, pkt. 2

Byggdel Yitertaket och takavvattningen
Brist, fel/skada:  Lédckage har forekommit i fogar o falsar i plj

Bedémd atgard: Pfs.Qm med ny plét och takavvattnmgen byggas

Omfattning:
. Ca 1 000 m?
Snarast

Ca. 1 400 000 kr.

2.  Byggdel: Fénster och balkongddrrar samt utvindiga trédorrar,

Brist, fel/skada:  Firgen har flagnat i varierande omfattning. P4 utsatta stillen &r
flagningen pitaglig. Vissa fonster har mélats i flera lager.
Kittslipp férekommer. Enligt de boende &r fonstren dragiga.

Beddmd &tgird:  Nista ging fonstren malas bor ytterbigarna tas bort och
renoveras pa verkstad. Rengéringsgrad 1. Ovriga ytor malas pa
plats. Laga eller byt ut fuktskadade delar dér fuktskador
forekommer. Montera nya t4tningslister. Justera beslag och
héngning. Utvindiga tridérrar och portar mélas / lackas.

Omfattning; Samtliga fonster och balkongddrrar.
Lagenhetsfonstren malas utvéndigt och mellan rutorna. Fénster

~ till allménna utrymmen mélas pa alla sidor.

Méngd: * Ca. 325 enheter. Fonster 3-glas, 6vervigande 1- eller 2 luft.
Aktualitet: Inom 5 &r
Bedémd kostnad: 0 kr

Mecster 950 000 v

DENSIA AB
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Byggdel: Fasaderna

i, fel/skada:  Delar av putsen har lossnat/rasat och |
Risk finns fér att putsen kan fortsétfa att lossna/rasa.
asaderna bor putsas o avfirgas pé nytt.

Bedomd atgérd:
Omfattning:

a. 2 000 m? exklusive oV
Inom 5 4r.
Ca. 1 500 000 kr.

4. Byggdel: Balkongerna

Brist, fel/skada:  Betongen har vittrat p4 enstaka stillen i balkongplattorna/
balkongnosarna. Lite fuktgenomslag syns pa undersidan av
plattorna. P4 nigra stillen dr armeringen synlig.
Mindre vittring/skador finns pé balkongskédrmarna.
Fri armering syns ocksa p4 ngra betongskérmar.
Utfackningspartierna bakom balkongerna 4r klidda med
Eternitplattor.

Bedomd atgard:  Ga igenom samtliga balkonger och laga ovanstdende skador pa
plattor och skdrmar. Eternitplattorna bér bytas ut mot laserad
triipanel eller dyiikt. Mala balkongrickena.

Ormfattning: Samtliga balkonger

Mingd: Ca. 50 balkonger och ca. 200 m? Eternitplattor.

Aktualitet: Inom 10 &r.

Bedtmd kostnad: C@Q@ kr. A‘i"er&ﬁr 9\00 COO kl"
5. Byggdel: Badrum och rérstammar for vatten o aviopp.

Brist, fel/skada:  De flesta badrummen &r av ursprungligt utforande. Vi bedémer
att tatskikten i dessa badrum &r uttjénta.
Avloppsstammarna har spar av lickage och inviindiga
beldggningar. Enligt de boende &r badkaren svéra att tomma.
Kallvattenroren ér utférda av galvjérn.

Bedomd atgérd: Badrummen bér renoveras och forses med nya ytskikt och nya
tatskikt. Tilluften till badrummen skall vara acceplabel.
Rérstammarna for vatten och avlopp bor bytas ut.
Avloppsroren under bottenplatian bor hogtrycksspolas och
stickprovskontrolleras med filmning fram till kommunens
anstutningspunkt. Géller dven dagvatten. De ror som dérvid
befinns vara i déligt skick bdr bytas ut.
Varmvattenroren i killaren bor forses med ny isolering,
Stamkranarna justeras eller byts ut. Ror och kranar bor mérkas.

DENSIA AB
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Omfatining:

Méngd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedomd atgérd:
Omfattning:
Miéngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

7.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd Atgird:

Omfattning:
Méngd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Samtliga rérstammar och badrum. Aven toalettrum och kok
berors.

21 rorstammar i 4 plan samt 1 kiillaren.

55 badrum.

55 k&k och 3 toalettrum berdrs.

Inom 3 &r

Ca. 8 000 000 kr.

Badrumsrenovering ingar med enkel normal standard med
klinker p4 golv och kakel pa véggar och nya vitvaror.
Hiansyn har ej tagits till redan renoverade badrum.

K&k och toalettrum Aterstélls.

Eventuella lagningar under bottenplattan tillkommer.

Tvittutrustningen
Normalt slitage
Maskiner bdr bytas ut nir de ar utjéinta.

En tviittmaskin och ett torkaggregat.
Inom 10 &r
Ca. 50 000 kr.

Vérmen i huset.

Vérmen i ligenheterna dr ojimn enligt de boende.

Kallras och kalldrag férekommer. Orsaken till problemen &r
svarbedsmda. De kan bero pé antingen brister i virmesystemet
och/eller att isoleringen och titheten i yttervéiggarna ir dalig.
[soleringen och titheten i yttervéggarna stickprovskontrolleras
med virmefotografering. Stérre sprickor i yttervéggarna bor
titas for att forhindra luftldckage.

Undersdkning och inreglering av virmesystemet utfors av en
energisakkunnig.

Bertr hela huset.

Inom 3 &r

Ca. 100 000 kr for virmefotografering, titning av ett begrénsat
antal sprickor i ytterviiggar samt undersdkning och inreglering
av virmesystemet. Kostnader for eventuell tillaggsisolering av
ytterviggar tiltkommer.
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8.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bed6md &tgérd:
Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Trapphusen

Ytskikten é&r slitna.

Fuktskador hirrérande fran taklfickagen finns.
Skadorna bér lagas och trapphusen maélas.
Samtliga trapphus.

5 trapphus med S trapplan vardera

Inom 3 Ar, efter takrenoveringen.

Ca. 493@0\6 kr.

%“{‘Sﬁf 3 0G0 kr
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Sammanstilning.

Kostnaderna ar grovit beddmda, exkl. moms och i dagens prislage.

,Z\erg}%.r

Aktualitet Punkterna Kostnad kr

Snarast S ~-400-008-

Inom 3 &r 56,7 560600 4—p & 420,000
Inom 5 &r 2,3 2950-000-—» S50.000
Inom 10 Ar 4.6 -556-008-¢—> 2 50.000
Totalt ~+-260-0066 (}' 520 OOO
Lagenhets - och lokalreparationer &r e] inrdknat. X<

| | o 25%) ool
Till ovanstiende kommer &rligt l6pande underhall, normala arliga driftiskostnader samt

oférutsedda kostnader.
= 1.900.0m
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader 4r grovt beddmda, exki. moms och i dagens prislige.

1. Angivna aktualiteter under Noterade Brister 4r individuellt bedémda utifrdn
respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgérder, dven om angivna aktualiteter varierar.

2. Det forutsittes att pagdende arbeten med drinering och intilliggande mark- och
byggnadsdelar avslutas av nuvarande fastighetsigare JM. Vi rekommenderar att
omlédggning av tak och byggande av utvindig takavvattning fullftljas av JM for
att minimera grinsdragningar i ansvarsfrigor. Garantin pa arbetena bdr vara 2 ar.

3. Om inte freningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
kommande arbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en konsult {6r
projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter, kontroll,
besiktning och byggledning avseende de sttrre arbetena. Kostnaden for detta
varierar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10
%. Kostnaden dr inte medriknad i ovanstiende sammanstéllning.

4.  Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetségaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Detta innebdr att fastighetsigaren ansvarar for att brandskyddet &r gott i
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas
snarast.samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutvecklas/underhalls. '

5. Elfsrsoriningen fungerar, men uppfyller inte moderna krav. En modernisering av
elanltiggningen till 3-fas med jordade uttag och modern gruppcentral med
jordfelsbrytare till alla lagenheter bedoms kosta ca 1, 2 mkr. Varav ca hilften
ligger inom ligenheterna och tillhor ligenhetsreparationerna.

6. Radonmitningar har utforts i huset. Uppmatia &rsmedelvirden ligger klart under
gransvérdet i alla uppmiitta lagenheter utom i 2 st. En av dessa tva ldgenheter &r
en av de nybyggda i1 bottenplanet dar férskolan 1ag. Orsaken ér sannolikt att
markradon licker upp i lagenheten genom bjdlklaget vid rérgenomféringar o.d.
Atgirden 4r d att tita dessa genomforingar samt att se till att tilluften t1ll
ldgenheten #r dppen. Detta bor goras i alla dessa nybyggda légenheter.

] den andra ligenheten 6verskrids gransvirdet endast marginelit, ca 5 %.

DENSIA AB



DENSIA

Lidingt, Bévern 1 Sid 12 (13)

10.

11

12.

13.

14.

I denna lagenhet har det uppmdtts daliga luftfléden i ventilationssystemet.
Atgéirden hiir 4r att justera ventilationssystemet s att franluften férbitiras samt att
se till att tilluften till lagenheten &r Sppen. Enligt uppgift frén Johan Néisstrém
gkall Narlivs i Stockholm AB, Fastighetsférvaltningen, svara for att ovanstaende,
och eventuellt ytterligare, dtgérder vidtages sa att Arsmedelvirdena ligger under
grinsvirdet i alla ligenheter. '

Sprickor finns i mindre omfattning i véggar. Vi bedomer att de #r av mindre
betydelse och inte paverkar husets stabilitet. Det finns risk for att sprickor
ateruppstar en tid efter lagning.

Godkinnandebevis fér skyddsrum utfirdat 2002 finns.

Malning av insida fonster och fénsternischer i lagenheterna ar ej inkalkylerad i
bedsmd kostnad under Noterade brister. Kostnaden bedoms till ca. 5000 till ca. kr
per ligenhet, beroende pa ligenhetsstorlek, vid en samordnad upphandling, Dessa
kostnader, totalt ca. 250 000 kr, ingar normalt i |dgenhetsreparationerna och r ¢
medtagna i sammanstallningen. Féreningen kan dock verviga att std for dven
dessa tgirder och kostnader.

Flertalet lagenhetsdorrar uppfyller inte dagens krav pa sikerhet och ljudisolering,
De bor pa sikt ersdttas av nya sékerhetsddrrar. En gemensam upphandling
relcommenderas. Kostnaden beddms till drygt 10 000 kr per lagenhetsdorr.
Tillkommer eventuell kostnad for brevlador i entréerna. Kostnaden for dorrarna
bor ingd 1 ligenhetsreparationerna och &r e medtagna i sammanstéllningen.
Foreningen kan dock Sverviga att std for dven dessa kostnader. ‘

Vi rekommenderar att varje ligenhet forses med en kolfilterflakt, Kostnaden
bedsms till ca. 4 000 kr per ligenhet. Dessa kostnader bor ingd i ldgenhets-
reparationerna och dr ¢j medtagna i sammanstillningen. Foreningen kan gverviga
att st& for dven dessa kostnader.

Husets [4ssystem bor ses &ver. Portarna bor t8rses med siikrare 14s.

Undertrycket i vissa ldgenheter skapar drag vid tilluftsdonen i skafferier och kring
fonster. Ventilationssystemet bor justeras senast vid nésta OVK.

Sophanteringen. Undersék om utbyte av nuvarande sopnedkast till sopkérl pa
gérden leder till sidan sénkning av avgifterna att bytet 4r I0nsamt.
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Bilagor: Fotografier
Ritningar
OVK-protokoll
Protokoll radonundersdkning.
FD-utdrag
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Stockholm 2008-03-17

GG 67208

avseende fastigheten Lidingd, Bavern 1, Kéllangsvigen 49 - 57, Naset.

DENSIA AB

LIDINGO, BAVERN 1

Besiktning av utforda arbeten

Bl 2.

Uppdrag

Av Berg Fastighetsjuridik AB, Anders Berg, har undertecknat foretag fatt 1 uppdrag att
kontrollera och virdera omfattningen av till i dag, av JM, utforda arbeten i relation till

vér Tekniska Utredning (TU) daterad 2007-03-16. Det tekniska utférandet skall

kontrolleras i en slutbesiktning.

Besiktning av fastigheten utfordes 2008-03-13. Vid besiktningen medverkade, Anders
Berg och Christian Gottlieb.

Enligt Noterade Brister i TU. Utfort arbete 080313 Viirde av
Byggdel Aktualitet | Kostnad kr utfort ar-
bete. 1)
1. Yitertak Snarast 1 400 000 | Nytt tak mm. enl. TU. 1 400 000
2. Fénster, mm. Inom 5 ar 1 250 000 | Malning utsida fonster, bal- 400 000
kongddrrar, fonsterbleck
samt vissa andra dorrar.
3. Fasader [nom 5 &r 1 500 000 | Omputsning enl. TU. Ca. 85 1275 000
% utfort. Pagar
4. Balkonger Inom 10 &r 500 000 | Lagning skador, malning 225 000
2) | plattor och skdrmar. Ca 75
% av plattor och skdrmar
utfort. Récken ej malade.
Pagar.
5. Stambyte Inom 3 ar 80000001 - 0
6. Tvittutrustning Inom 10 ar 50000 j - 0
7. Vdarmen i huset Inom 3 ér 100 000 { - 0
8. Trapphusen Inom 3 ar 400 000 | Ett av fem trapphus atgiirdat 80 000
Summa 13 200 000 3 380 000

1} inklusive en etablering.
2) varav ca. 200 000 kr for malning av balkongrécken.
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Hirutsver finns i T.U. under Noteringar och upplysningar angivet behov av renovering
som tillhér enskilda ligenheter eller Atgdrder som beddms rimliga for att uppnd en
godtagbar modern standard eller som bedéms ingd i det &rligt I8pande underhéllet.

I ndgra fall med en kostnadsbeddmning.

Mark och drineringsarbeten pagér. Det forutsitts att dessa arbeten firdigstélls och
slutbesiktigas.

Enligt uppgift har Atgirder med avseende p& radon utfrts, eller kommer ait utforas, av
Nirlivs i Stockholm AB.

Ovriga, under noteringar och upplysningar, angivna &tgérder &r €j utforda.

DENSIA AB
%.//_//
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Gdran Gentzschet
Av SITAC certifierad besiktnings
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Taxeringsuppgifter
All information

Fastighetsbeteckning
Senast ajourfort FR
Senast ajourfort IR
Aktualitetsdatum IR
Fastighetsnyckel

Farsamlingsnamn

Fastighetsbeteckning
A-LIDINGO * BAVERN:1

Kommun
Fastighetsbeteckning

A |

~ FastighetsFakta

*Hjalp *Utskrift "Ny sokning

Agaruppgifter Visa pa karta ]
Fastighetsuppgifter Inregistreringsuppgifter

Fastighet (1)
LIDINGO BAVERN *1

2000-12-13
2006-05-11
2008-04-14
010229895

Férsamling (3)
LIDINGO

Tidigare beteckning (4)

Datum Aktbeteckning
1981-07-01 01-L1G-882

Ursprung (5)

LIDINGO
LIDINGO 5:156

Fastighetens adress (90)

Adressomrade Adressplats GaArdsadressomrade Kommundel
KE\LL&NGSVAGEN 49 '
KALLANGSVAGEN 51
KALLANGSVAGEN 53
KALLANGSVAGEN 55
KALLANGSVAGEN 57
Areal (8)
Omrade Summa Land Vatten
Totalt 3953 kvm 3953 kvm 0 kvm

Omride Koordinatsystem

for varje
registeromrade

Atgérd
Tomtmatning
Inférd i tomtboken

Koordinater (9)
X-koordinat ¥Y-koordinat Punkttyp

Karta

1 Lokala system. Unika 83674.2 104779.6 Centralpunkt )
inom omrdde  LIDINGO
Atgiird (15)
Datum Aktbeteckning Anteckningar
1958-09-23 0186-98/19588
1958-10-10
2008-04-15

https://wwwS5.infotorg.se/ft/ SokFF?kommun=Liding%F6&lkommun=no& fastbet=B...
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FastighetsFakta

Fastighetsreglering

Andamal
VILLA

Gruppkod
Planer
Planer

Inskrivningsdag

Aktnummer
Identitetsnr

Lagfaren dgare

Adress

Fang
Anmaérkning

1996-06-14 0186-96/22

Rittigheter (60)

Réttighet
Avtalsservitut: Last

Plan (70) (tidigare 18)

Aktbeteckning Plan
0186-152/1966D
0186-54/1973B

Stadsplan
Tomtindelning

Lagfart (21A)
2005-12-21

0556699
556045-2103
JM AB

16982 STOCKHOLM

Sida2av4

Aktbeteckning
01-IM4-19/165.1

Datum
1966-06-02
1973-07-23

Kép 2005-11-01, 37.000.000 KR Avser hela fastigheten.

Inteckningar (24)

10

11

12

13

https://www5.infotorg.se/ff/Sok FF2kommun=Liding%F6&lkommun=no&fastbet=B...

Belopp Aktnr
127.000 SEK 5903284
1.000.000 SEK 5907405

98.000 SEK 5907406A
377.000 SEK  5907406B
18.000 5EK 5907406C
1B0.000 SEK  5907406D
127.000 SEK 5907407

18.600 SEK 6008806A
68.000 SEK 60088068
13.400 S5EK 6008806C
146,000 SEK 6203408

1.000.000 SEK 8670402

Datum
1659-04-29

1959-08-26

1959-08-26

1959-08-26

1959-08-26

1959-08-26

1959-08-26

1960-09-21

1960-09-21

1560-09-21

1962-04-18

1986-12-19

Status/Innehavare Anm

/91/44120 KPK 2625

UTBYTE 60/5087

UTBYTE 60/5087,
61/6753

UTBYTE 60/5087,
61/6753, 65/19301

UTBYTE 60/5087,

HANDELSBANKEN,BOX 61/6753, 65/19301

7045,103 86
STOCKHOLM

/91/44119 KPK 2625
HANDELSBANKEN,BOX

7045,103 86
STOCKHOLM

UTBYTE 61/6755
UTBYTE 61/6755

UTBYTE 61/6755

2008-04-15



Fastighetslakta

14

15

16

17

18

19

1.000.000 SEK

1.000.000 SEK

1.000.000 SEK

1.000.000 SEK

1.900.000 SEK

1.900.000 SEK

Sida3av4d

8670404 1986-12-15
8670406 1986-12-19
8670408 1986-12-19
8670410 1986-12-19
8841190A 1988-10-05 UTBYTE 92/22326
88411908 1988-10-05 UTBYTE 92/22326

Totalt 10.973.000 SEK

Nr  Rittigheter

1 SERVITUT VILLA

Dagboksnummer
Inskrivningsdag

Anteckning

Anmarkning

Aktnummer
Identitetsnummer
Tidigare dgare
Fing

Aktnummer
Identitetsnummer
Tidigare dgare
Fing

Taxeringsar
Taxeringsenhet
Typkod
Taxeringsvirde

Uppgiftsar
Areal

Taxeringsenhet avser

Riktvirdeomride

Inskrivningar (24B}

Status Datum Aktnr Anm
1919-09-29 1900165

Anteckning (25)
0630004
2006-07-11

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR OMBILDNING TILL
BOSTADSRATT(769614-3028 BRF LIDINGOBAVERN)

BEVILJAD 06/39333

Tidigare dgare (27)

8414547

556046-6582

FASTIGHETS-AB VELLONIA

Kop 1983-12-28, 107.220.000 KR Avser dven annan fastigheter,

8801194

556242-8911

FRAMNAS FORVALTN. I LIDINGO/STOCKHOLM AB

Kép 1987-01-02, 9.500.000 KR Avser hela fastigheten.

Taxeringsenhet (40)
2007

287407-4
320

32.400.000 dérav byggnadsvéarde 21.600.000, markvérde
10.800.000

2007

3953

Normal enhet (utan samtax)
186096

Taxerad dgare (42)

https://wwws5.infotorg.se/ff/SokFF ?kommun=Liding%F 6&lkommun=no&fastbet=B... = 2008-04-15



. FastighetsFakta Sida 4 av 4

Juridisk form Ovriga aktiebolag
Andel 1/1

Agandetyp Lagfart, taxerad
Identitetsnummer 556045-2103
Agare M AB

Virderingsenhet (43Q)
Typ av viarderingsenhet Hyreshusmark fér bostédder

Taxvarde efter justering 10.800.000

Byggritt ovan mark i 3926

kvm

Klassificering av Uppgift saknas
byggnadsritt

Riktvirde i byggratt i 2.800
kr/kvm

Riktvirdeomrade 186096
Basviarde 0

Virderingsenhet (43S)
Typ av varderingsenhet Hyreshusbyggn fér bostader

Taxvarde efter justering 21.600.000

Under byggnad Nej
Nybyggnadsir 1960
Virdeér 1960
Bostadsyta i kvm 3141
Hyresintakt 2.708.000
Basvirde 0

Skatteforvaltningens id 67561042

Byggnad {50)

Levande Bygglov Avregistrerade
1 0 1

\ g

/ Meny Tjanster Kundtjanst Legga utJ

Infolorg”

@ InfoTorg 08-738 4480 info@infotorg.se

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF?kommun=Liding%F6&lkommun=no&fastbet=B... = 2008-04-15
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